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Wspdlna polityka rolna UE doprowadzita do ujawnienia sie nowego zjawiska wzmacniajgcego
uzaleznienie rolnikdéw od rynku, nazwanego kieratem rynku ziemi (land market treadmill).
Poczatkowo wsparcie cen, a potem ptatnosci bezposrednie sprawity, ze poprawita sie
dochodowos$¢ rolnictwa. To z kolei przetozyto sie na wzrost popytu na ziemie rolng i tym
samym na jej ceny. Rozpoczeta sie swego rodzaju walka o rzadki zaséb, ktérym jest ziemia.
Stawia to w uprzywilejowanej sytuacji jej posiadaczy. Nie muszg oni martwic sie tradycyjnym
kieratem Cochrane’a, gdyz rosngce ceny posiadanego przez nich zasobu sprawiajg, ze mogg
sprzeda¢ ziemie po korzystnej cenie lub zarabia¢ na jej wydzierzawianiu. W tym nowym
kieracie korzysci mogg odnosi¢ nie tylko ,wczeéni innowatorzy” (early adopters), ale takze
stabsi ekonomicznie rolnicy, ktérzy mogg zmieni¢ kierunek dziatalnosci, jednoczesnie
czerpigc korzysci z dzierzawienia gruntéw. W najgorszej sytuacji pozostajg ,przecietni
rolnicy”, ktdérzy nadal zajmujg sie produkcjg rolng i nie odnoszg korzysci ze wzrostu cen
ziemi. Wspdtczesne dylematy waloryzacji ziemi rolniczej biorg sie wiec z tego, ze ceny ziemi
rolniczej w krajach UE w pewnym momencie oderwaty sie od zdyskontowanego strumienia
renty z produkcji rolnej. Ziemia w regionach o wyzszej produktywnosci rolnictwa jest
drozsza, w regionach stabszego rolnictwa niekiedy tansza (cho¢ nie jest to reguty), ale
w zadnym przypadku nie jest adekwatna do renty gruntowej zrealizowanej w dochodach
z gospodarstwa rolnego. Autor identyfikuje wspdtczesne ograniczenia podejscia
dochodowego, bazujgcego na rencie ricardianskiej. Sprowadzajg sie one do trzech kwestii:
niskiej mobilnosci kapitatu w rolnictwie (problem ustalenia stopy dyskonta), spekulacji
i tezauryzacji, ktére znieksztatcajg strumien dyskontowanych dochodéw z ziemi, oraz
rosngcej uzytecznosci ziemi jako funkcji jej rzadko$ci. Alternatywa dla modeli dochodowych
jest metoda hedoniczna. Zaktada ona, ze cena dobra heterogenicznego moze zostaé opisana
za pomocg jego cech. Podejscie to nie skupia sie na konkretnym typie determinantdéw
wartosci (np.: zyskach z uprawy, udogodnieniach wiejskich, prawie wtasnosci), ale
uwzglednia wszystkie mozliwe zmienne jakosciowe, ktore licza sie dla potencjalnego
nabywcy w chwili transakcji. Autor poréwnuje skuteczno$é obu metod w modelowaniu
wptywu nowych uzytecznosci ziemi rolnej na jej cene. Przeprowadzone badania potwierdzity
teze o wystepowaniu luki wartosci ziemi, ale tez pokazaty, ze neoklasyczny model renty

wieczystej moze dobrze wyjasniac ksztattowanie jej cen, przy odpowiedniej zmianie zatozen.



